
Temeljem Zokono o uprovljonju iodrZovonju zgrodo (NN 15212024) suvlosnici stombene

zgrode u Vukovoru, Sotinsko lB, Vukovor

sklopili su sljede6i

MEDUVTASNTEKI UGOVOR
Btoj1204

I. OPCE ODREDBE

elonok 1.

Ovim ugovorom suvlosnici siombene zgrode u Vukovoru, Sotinsko 1B izgrodene no k.d.

br.4251 k.o. Vukovor (u doljnjem teksiu: suvlosnici), ureduju medusobne odnose u svezi s

uprovljonjem ikori5tenjem zgrode iizvrSovonlem provo iobvezo koji u svezi s tim nostoju.

Zojednico suvlosniko stombene zgrode u Vukovoru je registrirono u registru zoiednico

suvlosniko s OIB-om 68819244473.

Noziv zojednice suvlosniko je ZGRADA - Sotinsko I B, VUKOVAR.

Sjedi5le zojednice suvlosniko je no odresi Sotinsko lB, Vukovor.

Svo provo i obveze iz ovog meduvlosnidkog ugovoro kojo se primjenjuiu no suvlosnike

koo skup fizickih i/ili provnih osobe, no jednok nodin se primjenjuiu i no provnu osobu -
zo.lednicu suvlosniko te zo.iednico suvlosniko posto.le ugovornom stronom ovog ugovoro

s donom njezino osnivonjo.

elonok 2.

Popis suvlosniko s utvrdenim suvlosnickim dijelovimo sodrTon je u Prilogu 2 koli je sostovni

dio ovog ugovoro.

II. UVJETI I NAEIN UPRAVLJANJA NEKRETNINOM

elonok 3.

Suvlosnici uprovljoju zojednidkim dijelovimo i uredoiimo u stombenoj zgrodi (popis

zojednickih dijelovo i uredojo stombene zgrode sodrTon je u Prilogu 1 koji je sostovni dio
ovog ugovoro) no nodin uivrden ovim ugovorom iu sklodu so Zokonom.

U okviru redovnog uprovljonjo suvlosnici donose sliedeie odluke:
e o prihvo6onju godiSnjeg ivi5egodi5nieg progromo zgrode;
o o odredivonju visine zojednidke priduve;
o o odredivonju osobe predsiovniko suvlosniko;
r o osnivonju vi.ie6o suvlosniko iimenovonjo -lonovo vije6o;
o o odredivonju uproviteljo zgrode;
o o iznojmljivonju, dovonju u zokup ili nojom zojednickih diielovo zgrode;
o o uzimon ju zojmovo ili kredito;
o o odredlvonju odredobo ku6nog redo iizriconju sonkciio zo krSenle kuinog redo;
r o drugim piionjimo odredenim zokonskim odredbomo; \,
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sve suvlosnike.
Zo odludivonje o pitonjimo kojo preloze okvire redovnog uprovljonjo (oludivonje, rodovi
no zojednidkim dijelovimo i uredojimo koji se mogu smotroti pobolj5icom i dr.) potrebno
je suglosnost svih suvlosniko.
Pitonjimo o kolimo odlu-uju suvlosnici, suvlosnik se moZ
e izjosniti i pismenim putem ili elektronidkim putem uz dokoz identiteto.
Suvlosnlci donose sljede6e odluke dvotreeinskom ve6inom:

o o dovonju stono u krotkorodni nojom ili u nojom ve6em broju osobo u smislu
zokonskih odredobo, uz dodoton uvjei do suglosnost moroju doti ivlosnici sionovo
diji zidovi, podovi ili stropovi gronide so slonom koji se ho6e doti u ovu vrstu nojmo;

r o dovonju suglosnosti zo obovljonje djelotnosti u stombenom prostoru kojo se ne
smotro tihom djelotno56u;

o o ugrodnji videonodzoro;
o o imenovonju predstovniko suvlosniko koji nije suvlosnik no zgrodi, niti je

brodni/izvo nbrodni drug ili srodnik u rovnoj liniji so suvlosnikom, o imo prebivoli5te ili
boroviSte u mjestu gdje se zgrodo nolozi.

Odluke iz prethodnog stovko smotroju se donesenimo kodo se zo njih izjosne suvlosnici
cijl suvlosnidki dijelovi preloze 66% ukupne vrijednosti suvlosnidkih dijelovo i iste obvezulu
sve suvlosnike.

Suvlosnici donose sljede6e odl uke kv olificiro nom vee.inom'.
o o poslovimo koji se smoiroju investicijskim odzovonjem;
r o dovonju u nojom ili zokup zojednidke dijelove zgrode no dulje od jedne godine.

o o ostolim pitonjlmo.

Odluke iz prethodnog stovko
-iji suvlosnicki dilelovi preloze

Odluke iz prethodnog slovko smotroju se

ciji suvlosnidki dijelovi preloze 80% ukupne
sve suvlosnike.
Odluke o nuZnim poprovcimo smotroju se
cili suvlosnidki dijelovi preloze 33% ukupne
sve suvlosnike.

smotroju se donesenimo kodo se zo njih izjosne suvlosnici
50% ukupne vrijednosti suvlosnidkih dijelovo i iste obvezuju

donesenimo kodo se zo njih iz.josne suvlosnici
vrijednosti suvlosnidkih dijelovo i iste obvezuju

donesenimo kodo se zo njih izjosne suvlosnici
vrijednosti suvlosnidkih dijelovo i iste obvezuju

bc

Sostonok suvlosniko
elonok 4.

suvlosnici se sostoju nojmonje jednom godiSnje rodi donoSenjo plono prihodo iroshodo
zo slijede6e rozdoblje, odnosno dono5enjo godi5njeg progromo odrTovonjo zo slijede6u
godinu te viSegodi5njeg progromo zgrode.
Suvlosnici se mogu po potrebi sostoti i ie56e, ovisno o potrebi zo dono5enjem
suvlosnidkih odluko.
Soslonke suvlosniko sozivo predstovnik suvlosniko, o moze go se sozvoii ino zohijev
odgovoroju6e kolidino suvlosniko suklodno zokonskim odredbomo. Po potrebi sostonok
moTe sozvoti i uprovitelj.
P oziv za sostonok dostovljo se nojmonje pet dono prije odrzovonjo sostonko pisonim
putem no oglosnoj plodi zgrode ili puiem pozivnlco dostovljenlh no e-moil odresu



suvlosniko lli u po5tonski sondudi6. Poziv no sostonok moTe se dosloviti ino drugi nocin

elektronidkim pu.lem, npr. pulem dru5tvenih mre7o, SMS-o itd.

Poziv obovezno sodrTi podotke o osobomo koje sozivoju sostonok te o mjestu, vremenu,

noainu odrZovon.jo sostonko io dnevnom redu.

Sosionok se odrZovo u proslorilomo zgrode ili no tre6em mjestu koie odreduie osobo,

odnosno skupino osobo koje sozivoju sostonok.
O sosionku jedon od suvlosniko vodi zopisnik, kojeg potpisuju svi prisutni no sostonku te

go nokon odrTonog sostonko doslovljoju uprovitelju.
Zopisnik so soslonko suvlosniko sodrZi podotke o stombenoj zgrodi, mjestu i vremenu

odrTovonjo soslonko suvlosniko, nodinu odrZovonio sostonko, nozodnim osobomo,

dnevnom redu sostonko, iznijeiim prijedlozimo, donesenim odlukomo inodinu glosonio

suvlosniko.
Sostonok se moZe odzoti ielektronidkim putem te se u tom slu-oju odluke donesene no

sostonku polvrduju putem e-moilo koji je suvlosnik prethodno registriroo zo potrebe

od lu-ivo njo.
Ako se sostonok odrZovo u7ivo, o prostorni i drugi uvjeti odrZovonjo sostonko ne

dozvoljovoju sostovljonje detoljnog zopisniko, u zopisniku 6e se novesti somo soZetok

to6oko o kojimo se rosprovljolo, odnosno odludivolo, o orgonizotor sostonko ie
noknodno objoviti deloljni zopisnik koji se suvlosnicimo moZe dostoviti putem oglosne
plode zgrode, no e-moil ili u po5tonske sondudi6e rodi dovonjo primjedbi. Primiedbe no

sodrToj zopisniko mogu se dostovili orgonizotoru sosionko u roku od 5 dono u pisonom

obliku.
Odluke donesene no sostonku suvlosniko obvezuju6e su zo sve suvlosnike pod uvietom

do su donesene uz odgovoroiu6u ve6inu po suvlosnidkim udielimo.

Ukoliko je no sostonku doneseno op6enito odluko {npr. o provodeniu neke vrsie rodovo,

pokretonju sudskog poslupko itd.), o ukoZe se potrebo dodotnih odlu-ivonjo o doljnjim

detoljimo (npr. o prihvoiu ponude, odobiru punomo6niko itd.), ugovorne strone

suglosno ugovoroju do se dolinje odluke koje se nodovezuiu no op6enitu odluku, mogu

donijeti prikupljonjem potpiso u sklodu s d|.5. ovog ugovoro, odnosno do nije potrebno

ponovno sozivoii sosto nke.

Donoienje odlukq prikupljonjem poipiso

elonok 5.

Koko bi se osigurolo dovolino bzo iefikosno dono5enje odluko, o pogolovo kodo ie to

potrebno rodi dono5enjo Turne odluke (primierice odluko o nuTnom poprovku isl.),
ugovorne strone ovog meduvlosnidkog ugovoro izridito ugovoroiu do predstovnik

suvlosniko, odnosno bilo koji zointeresironi suvlosnik moZe ibez sozivonjo sostonko

zohtijevoti dono5enje odluke vezono zo uprovljonje, odnosno zo odrZovonje zgrode.

Odluko se u tom sludolu donosi u pisonom obliku no noiin do no unopriied pripremljeni

tekst odluke (dolje: potpisno listo) suvlosnici doiu odobrenle.

Odobrenje se moZe doti vlostorucnim potpisom no potpisnoj listi, u obliku zosebne

potpisone isprove kojom se potvrduje suglosnost s odlukom, elektronidkim polpisom ili e-

moilom uz dokoz idenlileto suvlosniko, bez obzira je li suvlosnik prethodno zotrolio

dovonje suglosnosti putem e-moilo.

dlonok 6. ^/aLE



Uprovljonje zgrodom temeljem ronije potpisonog ugovoro o uprovljoniu obovljo ivrtko
IEHNOSTAN d.o.o., Vukovor. Dr. Fronie Tudmono 23, OIB: 91347134540 kojo je registrirono
zo poslove uprovljonjo zgrodomo.

Rospologonje sredslvimo priduve

dlonok 7.

Uprovitelj zgrode ovlo5ten je rospologoli sredstvimo zojedni-ke pri-uve suklodno
odobrenom godiSnjem plonu uprovljonlo, koji se donosi u sklodu s odredbomo Zokono o
uprovljonju i odrTovonju zgrodomo i meduvlosni6kim ugovorom.
U sludoju do tijekom odrTovonjo pojedino stovko premo5i plonironi godi5nji iznos,
sredstvo potrebno zo odrZovonje premo stovci godi5njeg plono mogu se osiguroti
koriStenjem okumulironih sredstovo pri-uve iz prijenoso slonjo iz prethodnih godino, pod
uvjetom do tokvo koriStenje ne ugroTovo finoncijsku slobilnost priduve i kontinuirono
odrTovonje zgrode.

III. PREDSTAVNIK SUVLASNIKA

lmenovonje predslovniko suvlosniko i preslonoko mondoto

elonok 8.
Predstovnik suvlosniko moZe biii jedon od suvlosniko ili brocni ili izvonbrodni drug ili Tivotni
portner ili srodnik u rovnoj liniji suvlosniko koji Zive u isioj zgrodi.
Ukoliko se zo predstovniko suvlosniko imenuje osobo kojo ne udovoljovo kriterijimo iz

prethodnog stovko, moTe se imenovoti dvotre6inskom vedinom suvlosniko pod uvjetom
do imo prebivoliSte u mjestu gdje se zgrodo nolozi.
U slu-oju do suvlosnici nisu imenovoli zomieniko predslovniko suvlosniko premo -lonku
10. ovog meduvlosnidkog ugovoro, suvlosnici mogu obidnom ve6inom odluciti do 6e
predstovnik suvlosniko bili suvlosnik koji 6e sve svoje ovlosti iz ovog meduvlosnickog
ugovoro puiem punomoii prenijeti no tre6u osobu. Punomod u 1om sludoju moZe troloti
odredeno vrijeme ili do opozivo, odnosno do imenovonjo druge osobe no funkciju
predstovniko su vlosn iko.
Mondot predslovniku suvlosniko moZe presioti smrcu, ostovkom ili opozivom. Ukoliko je
odgovoroju6oj osobi iz stovko l. ili 3. ovog -lonko prestolo suvlosniitvo, mondot
predstovniko suvlosniko presloje s donom otudenjo nekreinine.
Obovijest suvlosnicimo o prestonku funkcije predstovnik suvlosniko doslovit 6e no nodin
do suvlosnike obovijes.li putem oglosne plo-e stombene zgrode ili no drugi
odgovoroju6i nodin (npr. elektronidkim putem).
Nokon prestonko mondoio, predsiovnik suvlosniko duTon je izroditi krotki izvje5toj o svom
rodu u teku6oj godini te u roku od 3 dono predoti novom predstovniku suvlosniko,
odnosno uprovitelju oko novi predstovnik nije imenovon, svu svoju dokumentociju
vezonu za zgrade koo isve predmete bitne zo odrzovonje zgrode (npr. klju-evi, 5ifre
iid.).

Predslovnik suvlosniko - ovlosii i obveze

dlonok 9.
Zo predstovniko suvlosniko imenuje se Teljko Cindric. OIB:Bj247579SjB.
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Predstovnik suvlosniko duTon je, odnosno ovloSten:
o sklopiti ugovor o uprovljonju s uproviteliem u sklodu s ovim meduvlosnidkim

ugovorom i zokonom;
e sozvoti sostonok suvlosniko u sklodu s odredbomo zokono iovog meduvlosnidkog

u govoro;
o zostupoti suvlosnike premo uprovitel.ju i lrecim osobomo u poslovimo vezonimo zo

zojednidke dijelove i uredoje stombene zgrode koii nisu poviereni uprovitelju;

o sudjelovoli u izrodi Godiinjeg progromo odrTovonio zgrode (dolje: GPU) i

ViSegodi5njeg progromo odrTovonjo zgrode (dolje: VGPU) te informiroii suvlosnike o

novedenim progromimo i o njihovoj provedbi;
o izvijestiii suvlosnike o godi5njem izvje5cu irodunu poslovonio zgrode zo prethodnu

godin u;

o voditi brigu i nodzor o nodinu kori5tenjo zojednidkih prostorijo i zemlji5lo koje sluZi

zgrodi ie donositi odluke u svezi s time koje obvezuju sve suvlosnike (koo rospored

iiScenjo snijego i sl.);

o ovjerovoti rodne nologe izvododo rodovo kojimo se potvrduje izvr5enje odredenog
poslo no zgrodi;

o redovito izvjeStovoti uproviteljo o svim nedostocimo no zojedni-kim dijelovimo
-^,^Aa..9'\truu,

r duvoii primjerok meduvlosnidkog ugovoro i drugih odluko donesenih od sirone

suvlosniko, zopisnike i dr.;
o dostovlioti uprovitelju odluke suvlosniko, isprove o promjeni vlosni5tvo koje zoprimi od

suvlosniko te druge dokumente potrebne zo rod uproviteljo;
e izvr5iti zopisnidki primopredoju nekreinino od dosodo5njeg uprovitelio no novog

u proviteljo;
o voditi evidenciju svih suvlosniko ipribovljoti potrebnu dokumentociiu od suvlosniko

zo potrebe Uproviteljo;
o provoditi zokonom propisone oklivnosti rodi prllove projekoto zo sufinoncironje

zgrode, pod uvjeiom do suvlosnici nisu o tome sklopili zosebon ugovor s

uproviteljem;
o izrodiii krotki izvleStoj o svom rodu u protekloj kolendorskoj godini koji dostovljo

suvlosnicimo putem oglosne plode ili putem elektronidke po5te do 1. veljode idu6e
god ine;

o obovijestiti suvlosnike o suvlosnicimo koji ne izvrSovoju svoju obvezu plo6onjo
zojednidke priauve dostovom liste duTniko svokom suvlosniku u po5ionski sondudi6
ili elektronidkim putem;

o sklopiti ugovor o ci56enju zojednidkih dijelovo zgrode;
r sklopiti ugovor o nojmu zojedni6kih prostorijo uz prethodnu suglosnost suvlosniko;

o nobovljoti silni potro5ni moterijol zc, zgradu do iznoso predvidenog godi5njim

progromom odrTovonjo;
o obovljoti idruge poslove odredene Zokonom, odnosno odlukomo suvlosniko.

Predstovnik suvlosniko obvezon je o svom rodu redovito izvijestiti suvlosnike ito nojmonje
jedonput godiSnje, o o voTnijim pitonjimo u svezi uprovljonjo redovito kodo se to pitonjo

rjesovoju. i. e



Predstovnik suvlosniko zo svoj rod ne6e primoli noknodu.

Rospologonje sredstvimo pri6uve

dlonok 10.

Predstovnik suvlosniko obovezon je nodziroti rod uproviieljo le kontrolirotl zokonilost i

svrhovitost lro5enjo sredstovo pri-uve suklodno godi5njem i vi5egodi5njem plonu
u provljo njo.

Ukoliko su suvlosnici donijeli opienitu odluku o provodenju odredene vrste rodovo,
predstovnik suvlosniko i uprovitelj ovlo5teni su:

1 Priboviti ponude - Predstovnik suvlosniko iuprovitelj pribovit 6e ponude lzvododo
rodovo. Ako su suvlosnici u odluci definiroli odredene uvjele, ponude moroju biti
usklodene s tim uvietimo.

2. Odobroli nojpovoljnijeg izvodoEo i noru6iti rodove - Uprovitelj i predsiovnik
suvlosniko ovlo5teni su odobroti nojpovoljniju ponudu i noruditi rodove pod uvjetom
do:
o No rodunu priduve postoji dovol.ino sredstovo zo finoncironje rodovo,
o lzvrSenje rodovo ne remeti redovilo odrTovonje zgrode u sklodu s odobrenim

godisnjim plonom.
3. Postuponje u slu-oju nedoslolko sredstovo - Ako priduvo ne osigurovo dostotno

sredstvo zo finoncironje rodovo, uprovitelj i predstovnik suvlosniko:
o Pripremit ce priledlog procjene potrebnog pove6onjo pri-uve,
o O tome izvijestiti suvlosnike putem predslovniko suvlosniko prije poduzimonjo

doljnjih koroko zo eventuolno kredilno zoduZenje.

Ovo ovlost ne iskljucuje provo suvlosniko do se dodolno odituju o pojedinim ospekiimo
provedbe odluke, oko to zohtijevoju okolnosti.

Zomjenik predslovniko suvlosniko

e lonok 1 1.

Zgrodo neie imoli zomjeniko predstovniko suvlosniko

Prinudni predstovnik suvlosniko

elonok'12.
U slu-oju do odobronom predstovniku suvlosniko prestone funkcijo, suvlosnici su duZni u

roku od 60 dono od obovijesti uproviteljo o tome odobroii novog predstovniko
suvlosniko.
Ukoliko suvlosnici ne postupe suklodno prethodnoj odredbi, Uproviielj le ovloiten
imenovoti fizidku osobu - prinudnog predstovniko suvlosniko.
Provo i obveze uproviteljo u svezi s odredbomo ovog clonko se ureduju Ugovorom o
u provijo nju.

elonok 13.
"1 . e. ereaslovnik suvlosniko sklopo u ime i zo rodun suvlosniko s uproviteljem ugovor o



uprovllonju kojim 6e se reguliroti:
o sodrToj iopseg poslovo redovnog odrTovonjo zojednidkih dijelovo iuredolo zgrode

premo godi5njem progromu odrTovonjo;
o poduzimonje hitnih poprovoko;
. obveze irokovi izrode prijedlogo godi5njih progromo oddovonjo. plono prihodo i

roshodo, godi5njeg izvje56o o rodu;
r nodin osiguronjo sredstovo zo pokri6e troSkovo uprovlionjo i odrTovonjo;
r zosiuponje suvlosniko pred sudom idrugim lijelimo drZovne vlosti u postupcimo koji

proizloze iz uprovljonjo;
o odgovornosl zo slu-oj neizvrSenjo ugovornih obvezo;
. svo ostolo medusobno provo iobveze izmedu uproviteljo isuvlosniko.

Predsiovnik je ovlo5ten i sklopiti oneks ugovoro o uprovljoniu uz prethodnu suglosnost

ve6ine su vlos niko.

IV. TROSKOVI UPRAVLJANJA I ODRZAVANJA I MEDUSOBNI ODNOSI SUVLASNIKA

elonok 14.

Udio suvlosniko u iroSkovimo uprovllonjo iodrZovonjo zgrode utvrduje se no nodin do
visino udjelo odgovoro odnosu vrijednosne povr5ine svokog posebnog diielo nekretnine

premo zbroju korisnih povr5ino svih posebnih dijelovo u zgrodi, korigiron s koeficijentimo iz

dlonko 19. ovog ugovoro koji proizloze iz nomjene pojedinog prostoro.

Suvlosnici su suglosni do se povrSini posebnog dijelo nekretnine pribroji i povrSino koju

pojedini suvlosnik korisli bez voljonog provnog osnovo (pro5irenje no zojednidki prostor

zgrode) te do se udio u trolkovimo uprovljonlo ulvrdule premo ukupnoi povriini koju

koristi.

Udio u tro5kovimo uprovljonjo ne predstovljo osnovu zo regulironje vlosni-kih provo.

elonok 15.

Suvlosnik je duZon zo svoj pros.lor (ston, poslovni prostor, goroTu ili ostole prostorije) te

nlemu nomijenjene uredoje, koo lsve druge pripotke svog vlosniStvo, brinuti itoko ih

odrZovoti i koristiti do drugim suvlosnicimo ne nostone nikokvo 5ieto, u protivnom

odgovoro suvlosnicimo zo nostolu 5tetu.

Suvlosnici su u obvezi pridrZovoti se odredbi ku6nog redo te svoiim ponojonjem ne

ometoti druge suvlosnike. Suvlosnici mogu prihvotiti iposebne odredbe kuinog redo.

e lonok 'l 6.

Svoki suvlosnik ovloSten je i duZon bez odgodonio prijoviii uproviielju Stetu no

zojedni-kim dijelovimo i uredojimo zgrode zo koju je soznoo, o kojo je nostolo u

njegovom stonu ili no zgrodi.

Kodo prijeti oposnost od 5tete, svoki je suvlosnik ovlo5ten poduzeti miere i bez pristonko

ostolih suvlosniko.
O poduzeiim mjeromo vlosnik je duTon izvijestiti uproviteljo nojkosnije u roku od tri dono.

Suvlosnik ie duTon svoj ston izojedni-ke dijelove zgrode koristiti no nodin do ne nonosi
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51etu drugimo, o rodi otklonjonjo 5tele, oko je io potrebno, duTon je dozvoliti uloz u svoj
ston u suprotnom odgovoro zo 5teiu suvlosniku kojem je prouzro-io 5te1u suklodno
odredbomo Zokono o obveznim odnosimo i Zokono o uprovljonju i odrTovonju
zgrodomo.

elonok 17.

Suviosnik koji otudi (prodo. doruje itd.) svoj posebni dio nekretnine ili promijeni njegovu
nomjenu duTon je o tome odmoh obovijesti.li uproviteljo i predstovnlko suvlosniko.
Suvlosnik koji je otudio svoj posebni dio nekreinine nemo provo troTiti vro6onje svojeg
doprinoso u zojedni-ku priduvu, nego toj iznos ostoje idolje u njoj koo doprinos tog
vlosnidkog dijelo.

V. SREDSTVA ZAJEDNIEKE PRIEUVE

elonok 18.

Sredslvo zoledni-ke priduve nomiienieno su zo pokri6e svih tro5kovo vezonih uz
obovljonie poslovo odrTovonjo i uprovljonjo predmetnom nekretninom, ukljucujuci I

otplo6ivonje zajma zo pokrivonje tih tro5kovo.
Zojedni-ku pri-uvu tvore novdoni doprinosi koje su suvlosnici uplolili no temelju odluke
donesene veiinom suvlosnidkih dijelovo.
Sredsivimo zojednidke priduve uprovljo i rospoloZe uprovitelj no osnovi ugovoro o
uprovljonju i u sklodu s godi5njim ili vi5egodiSnjim progromom zgrode koo imovinom
odvojenom od imovine bilo kojeg suvlosniko.

Godiinji i vi5egodiSnji progrom zgrode

e lonok 19.

Suvlosnici su duTni prije pocetko nove kolendorske godine donijeti odluku o novom
godi5njem progromu odrTovonjo (GPU), odnosno viSegodi5njem progromu odrTovonjo
zgrode (VGPU) zo sljede6u godinu, odnosno zo sljede6e vi5egodi5nje rozdoblje.
Predstovnik suvlosniko duTon je suvlosnike no odekvo lon nodin obovijestiti o prijedlogu
GPU-o i/ili VGPU-o, o Odluko o usvojonju GPU-o, odnosno VGPU-o donosi se no soslonku
suvlosniko ili dovonjem suglosnosti no poipisnoj listi u sklodu s odredbomo ovog
meduvlosnidkog ugovoro.

Postuponle u sludoju neprihvo6onio Godi5njeg plono uprovljonjo (GPU) od strone
suvlosnlko:

1. Ukoliko suvlosnici do krojo ieku6e godine ne donesu odluku o usvojonju GpU-o zo
sljede6u godinu, suvlosnici suglosno opunomo6uju predstovniko suvlosniko do u

njihovo ime izo nlihov rodun donese odluku o usvojonju GPU-o, pri cemu je
predstovnik suvlosniko duZon se dzoti slijedeiih odredobo:

1) Novi GPU-om ne smije se mijenjoti visino pri-uve, osim u sludojevimo iz dl. 20. st.

3. i4. ovog ugovoro;
2) U novom GPU-u ne smiju se predvidjeti investicijski rodovi ili rodovi koji se

smotroju pobolj5icom u smislu Zokono o vlosniStvu i drugim stvornim provimo;
2. Ako suvlosnici u zokonskom roku odbiju prijedlog GPU-o, duZni su dostoviti i

prijedlog izmleno GPU-o, uz obovezno pojo5njenje rozlogo odbijonjo i predloZenih1L-
U'
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izmjeno, do konodne odluke suvlosniko no snozi ostoje zodnji prihvo6eni GPU i

primjenjuje se do donoSenjo odluke o novom GPU.

U slu-oju iz prethodnog stovko, suvlosnici mogu u bilo kojem trenutku noknodno donijeti

odluku o prihvoconju novog prijedlogo GPU-o.

Odredbe iz prethodno dvo stovko no odgovorojuii nodin se primjenjuju i oko suvlosnici

ne usvoje VGPU u roku od 3 mjeseco od kodo go je uprovitelj doslovio predslovniku

suvlosniko.
Prijedlog GPU-o, odnosno VGPU-o, odnosno usvojeni GPU/VGPU obovezno se objovljuje
internet stronici uproviieljo zgrode.

elonok 20.

Visino zojedni6ke priduve utvrduje se toko do se povr5ino posebnog dijelo nekretnine
pomnoZi s iznosom pricuve po metru kvodrotnom uz primjenu koeficijenoto utvrdenih dl.

19. ovog Ugovoro.
Suvlosnici su obvezni plo6oti mjesedni doprinos iz stovko 1. ovog dlonko no rodun

zojednicke priduve koji vodl uprovitelj do 2O-tog u mjesecu zo protekli mjesec. U sludoiu

zoko5njenjo suvlosnici su duZni plo6oti zokonske zalezne komote.
Visino godiSnje priduve ne moZe biti monjo od 0,54% elolonske cijene grodenlo zo

primjenu u drugim propisimo koju objovljuje nodleZno ministorstvo u ,,Norodnim
novinomo", odnosno visino mjese-ne priduve ne moZe biii monjo od 1/121o9 iznoso.

Ukoliko suvlosnici donesu odluku o primjeni minimolne priduve, uprovi.lelj zgrode ovlo5ten
je visinu priduve usklodivoti s promjenomo etolonske cijene grodnje suklodno odlukomo
nodleZnlh tijelo Republike Hrvotske.

e lonok 21.

Kod obroduno troSkovo uprovljonjo iodrZovonjo zojednickih dijelovo iuredoio no zgrodi,

rozdiobo troSkovo obovljo se premo dlonku ,)3. ovog ugovoro uz primjenu sljede6ih

korekcijskih koeticijenoto :

- zo stombeni prostor: Koeficijent 1 ,0

- zo ston koji se koristi zo krotkorodni nolom: Koeficiient 1,0

- zo ston odnosno dio s.lono koji se koristi koo poslovni prostor: Koeficijent 1,0

- zo poslovni prostor: Koeficijent 1,0

- zo poslovni prostor koji imo uloz s jovne povr5ine: Koeficiient 1,0

- zo goroTni prosior: Koeficijent 0.75

U sludoju do suvlosnik izvr5i prenomjenu prostoro iz poslovnog u stombeni ili obrnuto,
duTon je o tome obovijesliti predsiovniko suvlosniko, odnosno uproviteljo i dostoviti
provovoljonu dokumentociju koko bi se izvr5ilo izmjeno koeficijenoto te izrodio novi

izrodun udlelo suvlosniko u podmireniu sredslovo zoiedniake pri-uve.

Ukoliko suvlosnik o promjenomo iz prelhodnog stovko nile provovremeno obovijestio
predslovniko suvlosniko, odnosno uprovilel.jo, suvlosnici ovlo56u.iu uprovileljo za izrcsdu

obroduno stvorno dugovone pri-uve te noplotu dugovonjo suvlosniku unoirog 3 godine

od dono soznonjo novedene cinjenice.

elonok 22.

Suvlosnici su obvezni snositi tro5kove rodovo -ije izvr5enje noloZi nodleTno liielo,

ZC'
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srozmjerno njihovim suvlosniakim udjelimo ili u sklodu s odlukom suvlosniko.

elonok 23.
Komunolne usluge (noknodo zo uiroSenu elektridnu energiju, plin, toplinsku energiju,
vodu, odvoz otpodo isli-no), o koje se ulvrduju, odnosno rosporeduju no no6in ulvrden
odgovoroju6im Odlukomo Grodo Vukovoro, plo6oiu suvlosnici izrovno dobovliodimo,
odnosno dovoteljimo uslugo.

Ako je neko od noknodo iz stovko 1. ovog dlonko nostolo u svezi koriStenjo zojednidkih
dijelovo i uredojo u stombenoj zgrodi, rospored tro5kovo te noknode odredit 6e
suvlosnici sporozumno, o oko do sporozumo ne dode, primijenit 6e se odgovoroju6e
odluke grodo Vukovoro.

Clonok 24.
Zgrodo nemo lroSkova za eiicenje

lajednieko pofroinjo strule neie se p/oioti iz pr'ie uve zgrcsde

Zo zgrode so zojedni-kim sundonim toplinskim sustovom zo toplu vodu gdje izvon
sezone grijonjo nemo sekundorne opc'rje grijonjo tople vode (doljinsko grijonje) tro5kovl
zo utro5enu elektridnu energiju zo zogrijovonje zojednidke sonitorne tople vode dijele se
no sve suvlosnike no nocin do se 30% tro5kovo rospodjeli jednoko no sve suvlosnike koo
utro5ok recirkulocije sustovo zgrode o ostotok se dijeli premo udjelu potroSnje po
odiionju vodomjero u rozdoblju od 15.5 - I5.9. teku6e godine no kroju obrodunskog
rozdobljo.

VI. OSTALE ODREDBE

Sudski posiupci proliv suvlosniko

elonok 25.
Suvlosnlci su suglosni do je Uprovitelj ovlo5ten, uz suglosnosl predstovniko suvlosniko,
odnosno vijeio oko je osnovono, podnijeli nodleZnom sudu prijedlog zo izdovonje
privremene mjere, odnosno zo pokretonje postupko osiguronjo dokozo kodo to
oprovdovoju posebne okolnosli, primjerice onemogu6ovonje rodovo u posebnom di.lelu
zgrode, ugroZovonjo Zivolo izdrovljo suvlosniko i ostolih korisniko zgrode te u druglm
sludo.levimo kodo su ugroTeno provo suvlosniko ili korisniko zgrode.
Svo provo i obveze izmedu uproviteljo i suvlosniko u svezi s ovim dlonkom ureduju se
ugovorom o uprovl.jonju.

Spojonje i rozdvojonje zojednice suvlosniko

elonok 26.
Ukoliko suglosno56u vedine suvlosniko dode do spojonjo ove zojednice suvlosniko s

drugom zojednicom suvlosniko, ovoj Meduvlosnidki ugovor zomijenit ce se novim
ugovorom, oli Ugovor o uprovljonju sklopljen s uproviteljem zgrode ostoje no snozi, osim

6. oko se ugovorne strone tog ugovoro ne spoTozume drukcije.



Ukoliko se pojedino funkcionolno cjelino, odnosno vi5e njih. Teli izdvoiiti iz postoje6e

suvlosnidke zolednice, ovoj Meduvlosnicki ugovor osloje no snozi u odnosu no sve

funkcionolne cjeline koji osioju u postoje6oi zojednici suvlosniko.

Svoko novonostolo zojednico suvlosniko sklopit ie svoj Meduvlosnidki ugovor.

Ugovor o uprovljonju sklopljen s uproviteljem temellem ovog Meduvlosni-kog ugovoro u

svokom sludoju osioje no snozi nepromijenien, osim oko se postoje6e i novonostole

zo.jednice suvlosniko koo iuprovitelj ne sporozume drukdije.
Suvlosnici se obvezuju prilikom donoSenjo odluke o rozdvojonju istovremeno doniieti
odluku o uprovljoniu i odrTovonju zojedni-kih dijelovo svih zojednico suvlosniko 1e

plo6onju zojednickih tro5kovo.

Ukoliko odluko o tome ne bude doneseno, sve zojednice suvlosniko duZne su u
zojedni-kim tro5kovimo sudjelovoti suklodno svojim suvlosnidkim udjelimo.

KU6NI RED

elonok 27.

Skloponiem ovog Meduvlosnidkog ugovoro suvlosnici tokoder prihvo6oiu ku6ni red

zgrode. Ku6ni red objovit 6e se no priklodnom mieslu no ulozu zgrode.

Svi suvlosnici, koo isvi sionorl, odnosno svoko tre6o osobo, obvezuju pridrZovoti se

ku6nog redo.
U sludoiu kr5enjo ku6nog redo suvlosnici su ovlo5teni odlukom ve6ine suvlosniko zolralili
do uprovitelj prekrSitelju izrekne opomene u sklodu so zokonskim odredbomo.
U slu-oju opetovonog krSenio ku6nog redo, uprovitelj je uz izriconje tre6e, koo i svoke

sljede6e opomene unulor periodo od dvije godine, ovlojten izre6i novdonu koznu

prekr5itelju u rosponu od 50,00 - 500,00 €.

Novdone kozne dine prihod sredstovo zojednidke priduve, o todne visine novdonih kozni

ureduju se ku6nim redom. Uproviielj zgrode duZon je suvlosniku koiem izri-e novdonu

koznu ispostoviti uplotnicu zo plo6onje kozne, o obvezo dospijevo u roku od I5 dono od
isteko roko zo postuponie po drugoj opomeni. Opomene se suvlosnicimo mogu

dostovljoti putem e-moilo ill po5tom s povrotnicom.

Nojom zojedniEkih dijelovo zgrode

elonok 28.

Suvlosnici o nojmu ili zokupu zojedni-kih dijelovo zgrode no rozdoblje do 1 godine

odlu-ulu notpolovi-nom vecinom, o zo dulji period ili no neodredeno vrijeme

kvolificironom vedinom.
Noploto nojomnine ili zokupnine provodi se putem uproviteljo te se medusobno provo i

obveze s time u vezi ureduju ugovorom o uprovljoniu.
U slu-oju neplo6onjo nojo m nine/zo ku pnine, suvlosnici ovlo5cuju uproviteljo no

pokretonje postupoko prisilne noplote te se medusobno provo i obveze uproviteljo i

suvlosniko u tom pogledu ureduiu ugovorom o uprovljonju.
Svi sudski i odvjetnicki tro5kovi u iom sludoju podmiruiu se iz sredstovo pri-uve.

Predstovnik suvlosniko u svezi s ugovorimo o nojmu ili zokupu imo sljedeie ovlosti:

. produljiti postojeci ugovor no doljnjih godinu dono, ukoliko se ugovor o nojmu ili

zokupu izvr5ovo uredno;
. otkozoti ili roskinuti ugovor ukoliko su zo 1o ispunjene zokonske, odnosno ugovorne

2. (



pretpostovke.

elonok 29.
Skloponlem ovog Ugovoro suvlosnici koo ispitonici dolu privolu Uprovilelju koo voditellu
obrode njihovih osobnih podotoko u sklodu s Op6om uredbom o zo5titi osobnih
podotoko (GDPR EU 20161679 Europskog porlomento i Vije6o od 27 .04.2016.) te u sklodu
s Zokonom o provedbi Op6e uredbe o zoStiii podotoko (NN 42ll B) zo sve svrhe koje su

nuZne rodi izvr5enjo Ugovoro o uprovljonju le rodi ispunjenjo zokonom utvrdenih obvezo
U proviteljo.

elonok 30.
Ovoj ugovor slupo no snogu i primjenjuje se kod go sklopi ve6ino suvlosniko diji
suvlosnidki udjeli -ine ve6inu svih dijelovo nekretnine.
Odluke koje proizloze iz ovog ugovoro obvezuju sve suvlosnike nekrelnine.
Odredbe ovog ugovoro imoju ucinok ipremo suvlosniku koji je to provo siekoo nokon
skloponjo ovog ugovoro.

e lonok 31.
No sve odnose koji nisu regulironi ovim ugovorom primjenjivol 6e se Zokon o vlosni5tvu i

drugim stvornim provimo, koo idrugi odgovorojuii zokonski propisi.

elonok 32.
Eventuolni sporovi koji proisteknu iz ovog ugovoro suvlosnici nekretnine prvens.lveno 6e
rjeSovoti sporozumno, o oko do sporozumo ne dode pred mjesno nodleZnim sudom.

elonok 33.
Ovoj ugovor sostovljen je u 1 (jednom) primjerku, koji se u originolu pohronjuje kod
uproviteljo zgrode.

elonok 34.
Potpisom ovog meduvlosnidkog ugovoro stori meduvlosnidki ugovor, zojedno so svim
pripodoju6im oneksimo, stovljo se von snoge.

PRILOG 1: Popis zojedni-kih dijelovo i uredojo stombene zgrode
PRILOG 2: Potpisno listo suvlosniko s utvrdenim suvlosnidkim dijelovimo u pokri6u

troSkovo odrZovonjo i uprovljonjo zgrodom

t/-a,</.e '
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PRILOG I - meduvlosni-kog ugovoro broi 1204

POPIS ZAJEDNIEKIH DIJELOVA I UREDAJA STAMBENE ZGRADE

Sotinsko I B, k.d.br.: 4251 , k.o.: Vukovor

KONSTRUKTIVNI I VANJSKI DIJELOVI ZGRADE

nosivo konstrukcijo zgrode, pokrov, prodeljo zgrode ukljudujuci svu vonjsku

stoloriju zgrode (u stonovimo iposlovnim prostorimo ogronidovo se no vonisko
grodevinsko odrZovonje), ovojnico zgrode, elemenli zo5tite od vonjskih utjecoio
no zojedni-kim dijelovimo zgrade, brovorski elementi zojedni6kih diielovo zgrode
(ogrode);
bolkoni, lode iterose koje ujedno sluZe koo krov siono ispod smotroju se

zojednidkim dijelovimo zgrode u smislu f un kciono lnosti, oli su u smislu vlosniSlvo,

upotrebe iposjedo sostovni dio posebnih dijelovo zgrode koiimo pripodoju.

U sludoju potrebe sonocije konstruktivnih elemenoto koli se podmiruju iz sredstovo
priduve, ugrodnjo i nobovko slojevo hidroizolociie te ostolih elemenoio koo i

zovrinog slojo finonciro se djelomidno iz sredstovo priduve i to nojvi5e do l5% po

m2 etolonske cijene grodenjo zo primjenu u drugim propisimo, o Sto ne moZe

iznositi vi5e od 50% noslolih troSkovo, osim oko suvlosnici odlukom vedine ne

odrede drugo-ije.
Uz uvlel izgrodnje hidroizolocije i pripodoiu6ih diielovo premo provilu struke o
nokon pregledo rodovo od strone predstovniko suvlosniko i ovlo5tene osobe
uproviteljo so izrodom zopisniko. Suvlosnik, vlosnik predmetne
terose/bolkono/lode i dolje je odgovoron ostolim suvlosnicimo zo kvorove
nostole od predmetnog dijelo nekretnine. Subvenciio sonocile zovrinog slojo

moTe se koristiti jednom u 20 godino.

ZAJEDNIEKI PROSTORI ZGRADE

ulozno predvorje;
stubi5te ipovriine izvon stonovo so svim vrotimo, prozorimo iinstolociiomo;
zojedni-ke proslorije zgrode, veSeroji isl.;
zojedni-ko deslico zgrode. k.e .br.:4251, k.o.: Vukovor

INSTALACIJE

vodovodno instolocijo - od glovnog vodom.iernog brojilo zgrode do ukl.iudivo

ventilo odvojonlo zo sion. U sludoju do se brojilo slonovo noloze u podrumu

zgrode ili no zojednidkom mjestu udoljenom od stono odrTovo se iinsiolocijo od
brojilo do ventilo odvojonjo stono.

odvodne instolocije - od prikljucko no jovnu konolizociju do prikljucnih sifono u
stonu, ukljuduju6i ipodni sifon isifon kode.

eleklrid ne insloloc'rje:
- instolocije joke slruje od ku6nog priklju-ko do brojilo stono. U sludoju do se

brojilo sionovo noloze u podrumu zgrode ili no zojedni-kom mjestu udolienom
od stono, odrTovo se iinslolocijo od brojilo do rozdjelnog ormori6o u sionu.

- instolocijo zojedni-ke potroSnje (stubi5no rosvjeto)
- instolocijo nu7ne ievokuocijske (ponik) rosvjete

)/'a- \--



- instolocije portofono so ukljudivo unutornjom porlofonskom jedinicom,
- instolocije gromobrono
- uredoji iinstolocije zojednidke rodio iTV ontene (osim ontenskih prikljudnico u

stonu)
- instolocije telefono (osim instolocije u stonu)

instolocije centrolnog gr'rjonjo:
- toplinsko podsto nico/kollovnico zgrode so svom pripodoju6om opremom zo

grijonje izojednicku sonitornu toplu vodu,
- lnstolocije, rodijotorski ventili i lro5ilo u zojednidkim dijelovimo

zgrode/grodevine.
- opremo zo obrodun/rozdiobu tro5kovo grijonjo ito vodomjeri lople vode,

rozdjelnici zo grijonje, mjerilo topline so pripodoju6om instolocijom
- opremo i uredoji zo doljinsko o-itonje (mreZni dvorovi, mreTno dvoristo, koblovi

isl.)
- zojednidke instolocije so svom pripodoju6om opremom (toplinsko izolocijo,

kompenzocijske iodzrodne ormoture isl.) od ioplinske podsto nice/kotlovnice
zgrode do:

> zo zgrode so vertikolnim rozvodom - cijeli sustov centrolnog grijonjo zgrode.
> zo zgrode so etoZnim rozvodom so mjernim ormori6em - do zosebnog

mjerilo toplinske energije ispred somostolne uporobne cjeline uklludivo
ormoric i opremu,

> za zgrade so etoznim rozvodom bez mjerilo topline - do ukljucivo ventilo
odvojonjo somostolne uporobne cjeline

zojednidki sundoni loplinski sustov zgrode so svom pripodoju6om opremom
sundono elektrono zo zojedniiku polroinju zgrode so svom pripodoju6om

opremom
instolocije plino u zgrodi od glovnog ventilo zgrode do brojilo stono

OPREMA I UREDAJI

- dizolo
- protupoZorni oporoli i opremo
- hidronlsko mreZo
- sprin kler sustov
- sus tov votrodojove
- sustovi zo odimljovonje
- senzori zo plin i CO
- protupoZorne zoklopke
- hldrostonico
- ogregol
- prepumpne stonice
- seporotori
- zojedni-ko goroZno vroto
- videonodzor
- dizolice topline zo zojednidke potrebe zgrode (grijonje / toplo vodo) so

priklluinim inslolocijomo
4 t..
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hll;u::lil*:" GODISNJ I PROGRAM ODRZAVANJA ZGRADE

26.1.2026 Vukovar, Sotinska 18

BROJ PROGRAMA, 1529
K e.BR.: 4251
POVRSINA ZA OBRAEUN:
UKUPNO PROSTORA: a
TROSKOVI PO STANU SE

OPIS

F

F

F

F

F

F

detafizaci)a zgtade

kupovina opreme za zgradu

naknada banke

naknada predstavnika

naknada upravite ja

osiguranje

popravci na zgradi

uredenje zgrade

zaStita od pozara

NAPOMENA:

TROSKOVI TROSKOVI NAPOMENA
(Po m2) (PO STANU)

23,38 €

30,00 €

5,13 €

0,00 €

144,90 €

32,16 €

200,85 €

30,00 €

90,00 €

556,42 €

REKAPITULACIJA TROSKOVA ZGRADE

€Im2 €/STANU UKUPNO

'128,8O m2

DIJELE NA:

GODISNJE

MJESEENO
VRIJEDNOST

PRIEUVA

556.42 €
46.37 €

128,80 m2

0,36 €/m2

556,42 €
46.37 €

O.
stranica 1
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